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och klimatneutralitet i hela vardekedjan till 2045. Klimatmalen ar validerade av org:
Targets initiative och ligger i linje med att begransa den globala uppvarmningen til

Under 2022 utarbetades en samlad fardplan mot Vacses klimat- och energimal, samt &t
med EUs taxonomi for héllbara investeringar. Arbetet innefattar atgardsplaner i fastighet:
tillvaxtplaner och antaganden kring omvarldsfaktorer. Arbetet har kombinerats till en konk

bestandet ska utvecklas och vilka insatser som kravs for att na malen. Fardplanen harpublicerats publikt for

att uppmuntra till kunskapsutbyte och transparens i branschen.

Vacses grona ramverket har granskats av

Lds mer om Vacses hallbarhetsarbete i Ars-och haIIbarhetsredowsnmgen 2023 som
Vacses hemsida. ’
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Halverade klimatutslapp i
egen verksamhet (scope 1 och

Klimatneutral i hela vardekedjan
(scope 1, 2 och 3) jamfort med

Vacses fardplan mot klimatneutral vardekedja

2015-2018

— 100 % fornybar el

— Omfattande driftoptimerings-
projekt

— Startskott for ISO
14001-certifiering

— BUI-certifieringar initierade

2019-2022

Vacses tjanstebilar 100 % el-
eller hybrider

6 stycken nya solcells-
anlaggningar

Klimatmal enligt Science
Based Target (2022)

Klimatmal inf6rs i ny-
produktionsprojekt

Nuldge

Klimatutslapp i scope 1 och 2
jamfort mot basar: +22 %

Energianvandning per area
jamfort mot basar: -25 %

2024

Al eller annan automatisk
driftoptimering implementerad
dar det ar tekniskt och sdker-
hetsmassigt genomférbart

Klimatbudget i storre
ROT-projekt

Solceller installerade pa
alla fastigheter dar det ar
genomforbart

Inflytt i férsta nybyggnads-
projektet med omfattande
materialaterbruk

Storre energiprojekt kopplat
till om- och utbyggnad

Vacses tjdnstebilar 100 %
elbilar

2026-2029

L Ytterigare lyftprojekt
i resterande fastigheter
med behov

2) jamfort med basar 2019

Minskad energianvéandning
med minst 40 % jamfort
med basar 2019

00&«&0
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FORNYBAR ENERGI

Solcellsanlaggningar finns pa 45 % av Vacses fastigheter och totalt producerades strax under 400 MWh under 2023.
Under aret har en befintlig fastighet i Vastervik forsetts med solceller och i tillagg har fastigheten Gotaland 9 med
tillhérande solceller anskaffats. Denna anlaggning berdknas producera 45 MWh/ar.

Under 2024 kommer den gamla regementsbyggnden pa Gotland, Visborg 1:15, att forses med solceller som beraknas
producera 80 MWh/ar. Den hoga takten i utbyggnaden av solelsproduktion medférde att ett nytt mal antogs under
2023: 100% av elbehovet till fastighetsdrift ska komma fran egen eller sakerstallt adderad fornybar produktion till 2030.

SYSTEMATISKT ARBETE MED ENERGIEFFEKTIVISERING

Omstéllningen till fornybar energi samt effektivisering
av energianvandningen ar uttalade fokusomraden

for Vacse. Ett aktivt arbete med energieffektivisering i
bade I6pande drift och i nyproduktion och
ombyggnad ar en forutsattning for att lyckas. Vacses
energiintensitet for fastighetsdrift har ocksa minskat
med 25 % i jamforelse med basar 2019. Malet ar en 40
procentig minskning till 2030.

Det systematiska energiarbetet i forvaltningsskedet
bygger pa samverkan mellan Vacse och driftpartners,
dar Vacse ar engagerad agare som foljer upp
energianvandningen manadsvis. Nara dialog med
hyresgdsterna ar ocksa centralt, dar fastigheten och
hyresgasternas behov och energianvandning hanteras
i samverkan. | pagaende projekt ar Vacse en
narvarande fastighetsagare genom hela processen for
att majliggora beslut som leder till hallbara byggnader
som ska forvaltas lange. Av Vacses fem pagaende
nybyggnadsprojekt kommer fyra fastigheter att
inneha energiklass A.

Det elstod som utbetalats under 2023 6ronmarks for
energieffektivisering, exempelvis modernisering av
belysning, solcellsinstallationer och solfilm pa
glaspartier for att minska kylbehovet.

Under aret har specifika fardplaner och malsattningar
per fastighet arbetats fram, som anvands fér
underlag for dialog med bade externa driftpartners
och hyresgaster. De lokala fardplanerna tar hansyn
kring radande forutsattningar kring exempelvis
planerade underhallsatgarder, hyresgasternas behov
och lokal energileverantor.

TRE YTTERLIGARE FASTIGHETER KVALIFICERADE
Under aret har fastigheten Gétaland 9, inrymmande
Gota hovratt och Kammarrétten i Jonkdping,
anskaffats. Pa byggnaden ryms solceller och under
byggnaden finns ett akviferlager som sasongslagrar
varme och kyla i ett grundvattenmagasin. Fastigheten
ar certifierad enligt Miljobyggnad Guld och kvalificerar
med god marginal in i det gréna ramverket. |
fastigheten Tvattbjornen 1 har atgarder under aret

i form av bland annat behovsstyrd ventilation sankt
energiférbrukningen med 3 % och darmed
kvalificerar sig fastigheten, som byggdes 2008, till det
gréna ramverket. Aven i fastigheten Mérten 3 har
energibesparande atgarder resulterat i en minskning
av energianvandningen med 4 % och fastigheten
anses darmed vara gron enligt Vacses ramverk.

Overgripande héllbarhetspolicy
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foretagande

Hallbara
fastigheter

@
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Samverkan for
samhallsnytta

VACSES HALLBARHETSRAMERK

Hallbarhetsaspekter

1. God afférsetik

2. Héllbar finansiering

3. Social och miljomassig leverantorsuppfoljning

4. Inkluderande och vdlmaende arbetsplats

5. Begransning och anpassning till klimatférandringar

6. Fornybar och effektiv energianvandning

7. Andamélsenlig material- och resursanvandning

8. Hog miljoprestanda

9.Trygga och sékra miljéer for samhéllsservice

10. Samarbete med hyresgaster for hallbar utveckling

11. Aktivt samhallsengagemang

Koppling till de globala malen
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CICERO

For att ge investerare trygghet i att Vacses investeringar leds i ratt riktning har klimat-
forskningsinstitutet Center for International Climate Research (CICERO) granskat ramverket och
lamnat en Second Opinion, vilken har fatt det nast hdgsta betyget, "Medium Green”.

“Based on the overall assessment of the eligibility criteria in the green finance framework,
governance and transparency considerations, and the “around the clock” use of many of Vacse’s
buildings, the framework receives an overall CICERO Medium Green shading.”

“In 2021 the Board of Directors adopted an ESG policy that lays out the foundation for Vacse’s
operations as a long-term property owner”

“In their new construction they also work proactively to ensure climate resilient buildings,
thereby reducing the risks of ongoing climate change on the built environment”

Ta del av Cicero Second Opinion pa Vacses hemsida

RAMVERKET

Till grund for urvalet av vilka projekt och fastigheter som ska finansieras med gréna
obligationer ligger ett Gront ramverk ("Green Bond Framework”) som har utformats
tillsammans med Handelsbanken och uppdaterats under 2021. Det nya ramverket har beaktat
kraven i EU Green Bond Standard samt EU:s Taxonomi. De kriterier som ska vara uppfyllda for
finansiering av ny- eller ombyggnadsprojekt ar att byggnaden som lagst ska certifieras
Miljobyggnad “Silver’, BREEAM-SE “Excellent’, BREEAM “Excellent” eller LEED “Gold", samt uppna
en energiprestanda som dr 20 % lagre an BBR-kravet vid bygglovets godkdannande.

GRONA OBLIGATIONER
2023-12-31

Upparbetade investeringar

i pagaende projekt

Befintliga fastigheter

De kriterier som ska vara uppfyllda for finansiering av en befintlig fastighet &r att byggnaden

Totalt godkant ska vara certifierad minst enligt Miljobyggnad “Silver” eller BREEAM In-Use “Very Good", samt
investeringsbelopp 4532 ha en energiprestanda som &r 25 % lagre an BBR-kravet vid bygglovets godkdnnande. | tilldgg
Utestsende volym ska fastigheter fardigstallda fore 2011 ha en energiférbrukning som ar lagre an 100 kWh/kvm

) o 2550 och fastigheter fardigstallda mellan 2011 och 2020 ha en energiférbrukning som ar lagre dn 90
gr6na obligationer kWh/kvm. En storre renovering av befintlig byggnad maste medféra en energibesparing om
Kvarvarande godkant L om minst 30 % och ar da giltig for allokering till gréna obligationer under tre ar.

investeringsbelopp
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BEFINTLIGA FASTIGHETER SOM AR KVALIFICERADE ENLIGT DET
GRONA RAMVERKET

NYPRODUKTIONSKRAV __SPECIFIK o . ANDEL . . o

UTHYRNINGSBAR PA ENERGIPRESTANDA ENERGIPRESTANDA  ENERGIPRESTANDA ENERGIANVANDNING ENERGIFORANDRING JMF  FORNYELSEBAR KLIMATPAVERKAN UTSLAPPSFORANDRING
ORT FASTIGHET ~ FARDIGSTALLD  CERTIFIERING AREA, m? (kwh/m?A,,,.) " (kWh/m? A,...,) 2 JMF MED BBR-KRAV 2 (kWh/m? A,....) 3 MED FG AR (MWh) ENERGI*  (KG CO,e/m?A,..)°  JMF MED FG AR (TCO,e)
Ockerd Bjorko 1:313 2020 Miljobyggnad Silver 3087 115 31 -73% 19 10 100% 1,46 0,78
Jonkoping  Gétaland 9 2023 Miljobyggnad Guld 9220 96 47°¢ -51% 26 ' 100% Ej i drift helar Ej i drift helar
Linkoping Instrumentet 1 2017 Miljobyggnad Silver 7395 84 49 -42% 49 31 47% 4,04 3,40
Skovde Mode 4 2018 BREEAM In-Use Excellent/ Very Good 8154 95 37 -62% 37 -1 76% 2,52 -0,60
Sodertédlie  Morten 3 2013 BREEAM In-Use Very Good 7 800 132 99 -25% 84 -25 89% 4,33 -4,33
Sollentuna  Tabellen 4 2010 BREEAM In-Use Very Good 19294 155 91 -42% 91 -140 99% 4,86 4,07
Sollentuna  Tabellen 7 2020 BREEAM SE Excellent 14 804 82 56 -32% 56 88 99% 2,81 11,08
Karlstad Tullen 1 2018 Leed Gold 8 582 115 67 -41% 54 -37 89% 3,12 -0,17
Kalmar Tvéattbjornen 1 2008 BREEAM In-Use Very Good 11173 146 91 -38% 98 -28 100% 5,48 15,58
Jénképing  Oppningen 1 2021 BREEAM SE Excellent 14633 88 56 -36% 46 -301 86% 2,55 -6,73

Definitioner av energiprestanda och kopt fastighetsenergi enligt Boverkets Byggregler (BBR) tillampas.
(1) Krav pa energiprestanda enl BBR vid tidpunkten for godkant bygglov, inrdknat flodestillagg

(2) Enligt berakningsmetod som tillampas i BBR-version gallande vid uppférande

(3) Kopt fasighetsenergi enligt gransdragning i BBR

(4) Ursprungsmarkt el tillgodoraknas, andel fornybart i fjarrvarmen enligt leverant6rernas redovisning. Avfallsférbranning approximeras som icke fornybart

(5) Klimatutslapp i Scope 1 och 2, location based. Utslapp fran kopt el enligt nordisk elmix (Svensk Miljdemissionsdata) och utslépp fran fjarrvarme och fjarrkyla enligt lokal leverantor.
(6) Da fastigheten férvarvades under 2023 redovisas energiprestanda enligt energideklaration

*Ej i Vacses ago 2022
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KVALIFICERADE FASTIGHETER ENLIGT
DET GRONA RAMVERKET

FINANSIERADE FASTIGHETER

Vacse fokuserar pa hogkvalitativa samhallsfastigheter
med offentliga hyresgaster och langa hyresavtal.
Tack vare mangfalden bland hyresgésterna, allt ifran
rattsmyndigheter till kommuner, bestar den grona
fastighetsportféljen av manga olika typer av
byggnader.

UTHYRNINGSBAR AREA, KVM

STYRNING AV ALLOKERING AV EMISSIONSLIKVID

I anslutning till respektive emission av grona obligationer haller Vacses hallbarhetsrad
ett protokollfort mote dar det beslutas hur emissionslikviden ska allokeras till befintliga
fastigheter och pagaende nybyggnadsprojekt som uppfyller kriterierna enligt det Gréna
ramverket. Allokeringen sker till den gruppen av fastigheter och projekt som &r
kvalificerade. Hallbarhetsradet bestar av verkstéllande direktor, finanschef och
fastighets- och hallbarhetschef.

. Oppningen 1
. Tvattbjornen 1

Tullen 1
Tabellen 7

. Tabellen 4
Morten 3
Mode 4

. Instrummentet 1

. Gotaland 9

Bjorks 1:313
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. Gotaland 9, Jonkdping

Bjorko 1:313, Ockerd

Domstolsbyggnaden &ar 9 200 kvadratmeter stor, har

totalt sju vaningsplan varav de fyra éversta rymmer
kontorsytor. Byggnaden har en akviferldsning med en
underjordisk energlagringsplats som gor det mgjligt att
sasongslagra energi. Losningen berdknas minska
energiférbrukningen med 15 till 20 procent. Pa byggnadens
tak omvandlas sol till energi med solceller och ventalationen
styrs med narvarosensorer .

~— == Bjorko skola omfattar cirka 3 500 kvm och
= fardigstalldes under 2020. Skolan ar i tva
plan med plats for cirka 300 elever, fran
forskoleklass upp till arskurs sex. Forutom
stallda krav utifran byggnadens
miljocertifiering finns en yta om ca 120
kvm med solceller pa byggnadens tak. ; S ' B | ‘ |
Dartill har dven smarta Idsningar saésom o ’ 2 30 h 'ﬁt'_ L e | il o 0N ‘ ‘ . oe B Fastigheten ar certifierad enligt Miljobyggnad nivé Guld.
narvarostyrd ventilation, belysning samt e R Rl AR : I migEy il

sensorstyrda blandare byggts in.

Fastigheten &r certifierad enligt ST -
Miljebyggnad niva Silver. 3 $ e | ERAR BRI ‘“

: Qﬂ'

Instrumentet 1, Linképing

Vallastadens grund- och sérskola ligger i stadsdelen
Vallastaden i Linkdping. Skolan med plats fér 600 barn ar ca
7 400 kvm och har stort fokus pa hallbarhet med integrerade
solpaneler i glasfasaden, sopsug och bilpool. Vidare ar
skolgarden val tilltagen med gott om plats foér lek och
kreativitet.

Fastigheten &r certifierad enligt Miljobyggnad niva Silver.



Mode 4, Skovde

Mode 4 "Regionens hus” bestar av ca 8 200 kvm
uthyrningsbar area med Vastra Gotalandsregionen som
ankarhyresgast. Fastigheten &r en modern
aktivitetsbaserad arbetsplats for cirka 400 medarbetare
fran 13 forvaltningar. Byggnaden ar beldget centralt i
Skovde med gangavstand till all nédvéndig service och
transporter. Vid uppférandet stélldes hoga krav pa saval
tekniska som hallbara I6sningar, bland annat finns

400 kvm solceller pa byggnadens tak.

Fastigheten &dr miljocertifierad enligt BREEAM In-Use
niva Excellent/ Very Good.

Morten 3, Sodertalje

Vacse tillhandahaller specialanpassade lokaler till
myndigheter i Sodertalje for effektivt och sdkert
rattsvardande arbete. Fastigheten Morten 3 ar
beldgen i centrala Sédertélje i Stockholm och
uppfordes av Skanska ar 2013. Férutom stéallda krav
utifrdn byggnadens miljocertifiering finns solceller
och sedum pa byggnadens tak.

Fastigheten &r certifierad enligt BREEAM In-Use, niva
Very Good.

Tabellen 4, Sollentuna

Haktet i Sollentuna ar ett av Kriminalvardens storsta
sakerhetshakten, ca 23 600 kvm, och fardigstalldes 2010.
Haktet dr en del av omradets rattscentrum. Fastigheten, som
har en isolerglasfasad om 6 000 kvm, uppférdes med flera
specialkrav pa eluppvarmning, larmfunktioner och solskydd.
For att sdnka stressnivaer har vi arbetat med rekreation i
grona miljéer och uppmuntran till aktivitet genom
vdaggillustrationer.

Fastigheten &r certifierad enligt BREEAM In-Use, niva Very
Good.
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== e A - —
ISR : -
'_‘% — - Tabellen 7, Sollentuna Tullen 1, Karlstad
= | e
=== N} SS====== Fargskrapan bestar av totalt 15 véningar som Tullen 1 ar en modern myndighetsbyggnad som
‘ e l====== omfattar ca 15 000 kvm. Fastigheten ar ett modernt omfattar cirka 12 900 kvm. Hyresgést ar
L e —=— =——— kontorshus dar nytdnkande och hallbarhet star i Myndigheten for samhallsskydd och beredskap

(MSB) som i och med flytten anammat ett

&\ aktivitetsbaserat arbetssatt. Lokalerna &r

i E anpassade till MSB:s verksamhet med hog
<

fokus. Byggnaden ar utformad for att gora stats-
miljon battre, tryggare och mer innehallsrik, med
minsta mojliga miljopaverkan. Forutom stallda krav
utifran byggnadens miljécertifiering finns solceller,
sedum och biodling pa byggnadens tak.

sakerhet och vackra materialval. Fastigheten ligger
vid Vdnerns strand och innergarden har ett gangstrak
till en strandpromenad med batplatser.

Fastigheten ar certifierad enligt BREEAM-SE, niva

Excellent. ““ Fastigheten ar certifierad enligt LEED niva Gold.

== - F 4 s SRR
Tvattbjornen 1, Kalmar Oppningen 1, J6nkoping
- ) Fastigheten Oppningen 1 bestér av ca 16 000 kvm och

Tvéttbjérnen dr en myndighetsbyggnad som ar ett modernt kontorshus dar nytankande och

omfattar ca 12 650 kvm. Fastigheten ar beldgen i hallbarhet stér i fokus. Uppvarmningen i fastigheten

centrala Kalmar och fardistalldes 2008. Forutom sker med fjarrvarme som kompletteras med returvarme

stallda krav utifran byggnadens miljcertifiering fran datorhallarna. Kylan hdmtas fran vattnet i den

finns solceller och narvarostyrd belysning. intilliggande sjon Vattern. Utover detta ar fastigheten
utrustad med sedumtak, biodling, insektshotell och

Fastigheten &r certifierad enligt BREEAM In-Use, niva solceller.

Very Good.

Fastigheten ar certifierad enligt BREEAM-SE, niva
Excellent.



BESTYRKANDERAPPORT

Oversiktlig granskning av Vacse AB: s (556788-5883) Investerarrapport - Gréna obligationer 2023.

Till 13sare av Vacse ABs Investerarrapport - Grona obligationer 2023.

Inledning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen och féretagsledningen i Vacse AB att
oversiktligt granska Vacse AB s Investerarrapport for ar 2023.

Styrelsens och foretagsledningens ansvar

Det ar styrelsen och féretagsledningen som har ansvaret for att uppratta
investerarrapporten i enlighet med tillampliga kriterier. Kriterierna i Vacse
Green Bond Framework (ramverket) daterat 2021-09-21 (sida 13-14) som
finns tillgangligt pa Vacses hemsida, som ar tillampliga for
investerarrapporten, samt av foretagets egna framtagna redovisnings- och
berakningsprinciper. Detta ansvar innefattaraven den interna kontroll som
beddms nodvandig for att uppratta en investerarrapport som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om investerarrapporten grundad pa var
oversiktliga granskning.

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med ISAE 3000 Andra
bestyrkandeuppdrag an revisioner och 6versiktliga granskningar av
historisk finansiell information (omarbetad). En 6versiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga
for upprattandet av investerarrapporten, att utféra analytisk granskning
och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En oversiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on Quality
Management 1 som krdver att féretaget utformar, implementerar och
hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for

yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar och andra foérfattningar. Vi ar
oberoende i férhallande till Vacse AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir medvetna om
alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en oversiktlig
granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad
pa en revision har.

Var granskning utgar fran de av styrelsen och féretagsledningen valda
kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier ar lampliga for
upprattande av investerarrapporten. Vi anser att de bevis som vi skaffat
under var granskning ar tillrackliga och andamalsenliga i syfte att ge oss
grund for vart uttalande nedan.

11

Uttalande

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att investerarrapporten
inte, i allt vasentligt, ar upprattad i enlighet med de ovan av styrelsen och
foretagsledningen angivna kriterierna.

Stockholm 27 mars 2024
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Annika Nygren
Hallbarhetsspecialist,
medlem i FAR
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